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Liebe Leserinnen
und Leser,

Stddte stehen heute vor der Aufgabe, Orientierung und
Verldsslichkeit in einem Umfeld zunehmender Verdnderung
zu gewdhrleisten. Globale Entwicklungen, 6kologische
Herausforderungen und wirtschaftliche Unsicherheiten
wirken sich dabei unmittelbar auf das kommunale Handeln
aus und stellen Stddte und kommunale Unternehmen vor
anspruchsvolle Entscheidungen.

Die Stadt Schweinfurt arbeitet kontinuierlich daran, Stabi-
litdt zu sichern und zugleich Zukunft zu gestalten. Dabei
tibernehmen die stadtischen Unternehmen eine wichtige
Rolle: Sie ermdéglichen Entwicklung, ibernehmen Ver-
antwortung und tragen dazu bei, dass Lebensqualitdt in
unserer Stadt erhalten und weiterentwickelt wird. Als kom-
munales Wohnungsunternehmen nimmt die Stadt- und
Wohnbau GmbH Schweinfurt in diesem Zusammenhang
eine besondere Stellung ein.

Die SWG verbindet wirtschaftliche Soliditat mit einem klaren
sozialen Auftrag. Dies gewinnt zuséatzlich an Bedeutung,

da der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und nachhaltigen
Losungen weiter wachst, wahrend rechtliche, finanzielle und
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technische Rahmenbedingungen zunehmend komplexer
werden. Mit Verantwortungsbewusstsein, Gestaltungs-
willen und fachlicher Kompetenz stellt sich die SWG diesen
Anforderungen und leistet einen wesentlichen Beitrag zur
Zukunftsfahigkeit Schweinfurts.

Der erfolgreiche Umgang mit diesen Herausforderungen ist
stets das Ergebnis gemeinsamer Anstrengungen. Mein Dank
gilt allen Verantwortlichen, den Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern sowie den Partnern der SWG, deren Engagement
die Arbeit des Unternehmens tragt und pragt.

Mit diesem Geschdftsbericht verbinde ich zugleich meinen
Abschied als Aufsichtsratsvorsitzender der Stadt- und
Wohnbau GmbH Schweinfurt und als Oberbiirgermeister der
Stadt Schweinfurt. Fiir die vertrauensvolle Zusammenarbeit
danke ich sehr herzlich und wiinsche der SWG fiir ihren
kiinftigen Weg weiterhin Erfolg, Weitsicht und eine sichere
Hand bei der Erfiillung ihres wichtigen Auftrags.

S o

Sebastian Remelé
Oberbiirgermeister Schweinfurt



VORWORT

Liebe Leserinnen
und Leser,

die gegenwdrtigen Rahmenbedingungen stellen Stadte und
kommunale Unternehmen vor neue Anforderungen. Inter-
nationale Entwicklungen wirken sich immer mehr auch auf
lokaler Ebene aus — sei es durch volatile Energiemarkte oder
wirtschaftliche Abhdngigkeiten, die komplexer und schwerer
kalkulierbar geworden sind. In diesem Umfeld sind Umsicht,
Anpassungsfahigkeit und verantwortungsbewusste Ent-
scheidungen gefordert.

Fur Schweinfurt heift das, die vorhandenen Potenziale
gezielt zu nutzen. Als Stadt mit starker industrieller Basis
und leistungsfahiger Bildungslandschaft ist Schweinfurt ein
stabiler Standort flir Wirtschaft und Wissenschaft. Er quali-
fiziert Fachkréfte, fordert Innovation und bietet Menschen
Perspektiven, sich einzubringen und die Entwicklung der
Stadt aktiv mitzugestalten.

Ein tragfdhiges Wohnungsangebot ist dafiir eine zentrale
Voraussetzung — und das hilft die Stadt- und Wohnbau GmbH
Schweinfurt zu gewdhrleisten. Die Sicherung bezahlbaren
Wohnraums ist dabei Kernaufgabe der SWG. Diese Ver-
antwortung nehmen wir unter sich wandelnden und oft
herausfordernden Bedingungen wahr: steigende Investitions-
kosten, zunehmende rechtliche Vorgaben sowie héhere
Anforderungen an Qualitdt und Nachhaltigkeit pragen unser

Handeln. Mit fachlicher Kompetenz und klarem Gestaltungs-
anspruch schaffen wir Wohnraum, der langfristig Bestand
hat und ein verldssliches Lebensumfeld bietet.

Mein Dank gilt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern

der SWG sowie unseren Kunden und Partnern, die mit ihrem
Engagement die Arbeit des Unternehmens erst moglich
machen. Ebenso danke ich dem scheidenden Oberbiirger-
meister und SWG- Aufsichtsratsvorsitzenden Sebastian
Remelé fiir die vertrauensvolle Zusammenarbeit und seinen
nachhaltigen Einsatz fiir die Entwicklung unserer Stadt.

Alexander Forster
Geschaftsfuhrer
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Ludwig Paul
Hauptgeschéftsfihrer,
Handwerkskammer fiir
Unterfranken, Bergrheinfeld
01.01.2025-31.12.2025

Oliver Schulte
Geschéftsfiihrender
Gesellschafter, Stadtrat,
Schweinfurt
01.01.2025-31.12.2025

Joachim Schmidl
Rechtsanwalt, Stadtrat,
Schweinfurt
01.01.2025-31.12.2025

Adolf Schon
Polizeibeamtera. D.,
Stadtrat, Schweinfurt
01.01.2025-31.12.2025

Barbara Mantel
Heilpraktikerin, Stadtratin,
Schweinfurt
01.01.2025-31.12.2025

Sebastian Remelé
Oberbiirgermeister,
Vorsitzender AR, Schweinfurt
01.01.2025-31.12.2025

Hans Willacker

1. Vorsitzendera. D.,

IG Bauen-Agrar-Umwelt,
Bezirk Mainfranken,
Hergolshausen
01.01.2025-31.12.2025

Stefan Funk

Stadtrat, Bezirkstagsprasident,
Geschéftsleiter,
Dipl.-Verwaltungswirt (FH),
stellvertr. Vorsitzender AR,
Schweinfurt
01.01.2025-731.12.2025
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Im Geschaftsjahr 2025 kamen die acht Mitglieder des
Aufsichtsrats der Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt
zu drei ordentlichen Sitzungen zusammen und nahmen die
gemadf} Satzung vereinbarten und lhnen nach dem Gesetz
obliegenden Aufgaben war. Inhalt der Sitzungen waren
die wirtschaftlichen, finanziellen, organisatorischen und
personellen Fragen des Jahres, welche mit der Geschafts-
flihrung der SWG Schweinfurt beraten und die nétigen
Beschliisse gefasst wurden.

GemadR Auftrag wurden die vorliegenden Jahresabschliisse
der SWG und der SWSG sowie deren Lageberichte durch den
beauftragten Abschlusspriifer, Wirtschaftspriiffungsgesell-
schaft Dr. Schwarz / Harrer / vom Ende GmbH gepriift und
beurteilt. Die Priifung hat zu keinerlei Einwanden gefiihrt.

Es wurde festgestellt und testiert, dass der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften entspricht, die Grundsdtze
ordnungsgemadfBer Buchfiihrung eingehalten wurden und
daher ein den Tatsachen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft abbildet. Jahres-
abschluss, Lagebericht und Priifbericht wurden vom Auf-
sichtsrat in seiner ordentlichen Sitzung am 10.03.2026 ohne
Einwdnde genehmigt.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschaftsfiihrung und allen Mit-

arbeiterinnen und Mitarbeitern der SWG und SWSG fiir die
geleistete Arbeit und fiir die vertrauensvolle Zusammenarbeit.

S o

Sebastian Remelé
Oberbiirgermeister Schweinfurt



Die SWG zwischen
Stabilitat, Wachstum
und Wandel




Werfen wir daher zundchst einen Blick auf die Urspriinge
kommunaler Wohnungsunternehmen — zu denen auch die
SWG zahlt.

Kommunale Wohnungsunternehmen entstanden vor allem
im spaten 19. und frilhen 20. Jahrhundert als Reaktion auf
Wohnungsnot, schlechte hygienische Bedingungen und
rasches Stadtewachstum. Stadte und Gemeinden iiber-
nahmen Verantwortung, um bezahlbaren und gesunden
Wohnraum fiir breite Bevolkerungsschichten zu schaffen
und soziale Stabilitdt zu sichern.

Nach dem 2. Weltkrieg spielten kommunale Wohnungs-
unternehmen eine zentrale Rolle beim Wiederaufbau - auch
in Schweinfurt. Dort wurde 1949 die ,Wiederaufbau-GmbH
Schweinfurt* (WAG) gegriindet, die beinahe vollstidndig im
Besitz der Stadt war und spdter mit der schon 1935 ins Leben
gerufenen ,,Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft
Schweinfurt* (GWS) zur heutigen SWG verschmolz. In der
Nachkriegszeit entstanden sehr schnell grole

Wohnungsbestande in den Stadten Deutschlands, um die
massive Wohnungsnot zu lindern. Bezahlbarkeit, wirtschaft-
lich nachhaltige L6sungen und eine vielfiltige soziale
Struktur der Mieterinnen und Mieter bildeten dabei — wie
auch heute — die Fundamente des kommunalen Wohnens.

Seit ihren Anfangen haben sich kommunale Wohnungs-
unternehmen zudem als verldssliche und stabile Akteure
erwiesen, unabhangig von der jeweiligen gesamtwirtschaft-
lichen Lage. Dank ihrer langfristigen Ausrichtung, einer
soliden Bestandsbewirtschaftung und der engen Einbindung
in ihre Kommunen konnten sie auch in wirtschaftlich
schwierigen Zeiten kontinuierlich investieren, Wohnraum
sichern und soziale Verantwortung iibernehmen.

Im Laufe der Jahre haben sich ihre Aufgaben jedoch stetig
erweitert. Neben der klassischen Wohnraumversorgung
gewannen Themen wie Quartiersentwicklung, energetische
Sanierung, Klimaschutz und soziale Aspekte zunehmend
an Bedeutung — auch bei der SWG.




Ludwigstr. 31,

14 offentlich
geforderte Wohnungen,
Effizienzhaus

55 Standard (KfW)

Der Wohnungsmarkt
Schweinfurt in Zahlen:

20.317

Mehrfamilienhdauser in Schweinfurt
Gesamtbestand'




~5.000

Wohnungen der SWG
Gesamtbestand

~400

Vermietungen
pro Jahr
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6,21 €/m?

Durchschnittsmiete
der SWG’

7,68 €/m?

Durchschnittsmiete
in Schweinfurt’

1 Wohnungsmarkt Bayern 2024, BayernLabo, Seite 176 / 2 Stand: 01.12.2025 / 3 Stand 2023 - Wohnungsmarkt Bayern 2024, BayernLabo, Seite 140




Saulen des
Wachstums

In Zeiten angespannter Wohnungsmarkte — gerade in
Metropolregionen — ist der Bau neuer, bezahlbarer Wohnun-
gen von besonderer Bedeutung. Zwar gehort Schweinfurt zu
keiner Metropolregion, dennoch hat die SWG im Jahr 2020
das Projekt ,,500 Sozialwohnungen fiir Schweinfurt” ge-
startet — ein ambitioniertes Vorhaben, das planmagRig bis
2026 umgesetzt sein wird. Denn samtliche Bauprojekte im
Rahmen dieses Programmes sind bereits abgeschlossen oder
stehen kurz vor der Fertigstellung.

Ein Beispiel ist der Quartierseingang zum neuen
Schweinfurter Stadtteil Bellevue, der mit 74 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen einen wichtigen Beitrag zur sozialen
Vielfalt in dem neuen Stadtviertel leistet. Der letzte Baustein
zur Vollendung des Projekts ist die Modernisierung des
Wohnhauses in der AlbertistraBBe 23, deren Abschluss fiir
Ende 2026 vorgesehen ist.

14

Bellevue,

3 Hauser — insgesamt 74
offentlich geférderte Wohnungen,
Effizienzhaus 55 Standard (KfW)

Die Umsetzung dieses wegweisenden Projekts basiert auf
drei zentralen Sadulen: Bindungsverlangerung, Moderni-
sierung und Neubau. Durch die Verldngerung bestehender
Bindungen wird bezahlbarer Wohnraum langfristig gesichert.
Modernisierungsmafnahmen steigern den Wohnwert und
verbessern zugleich die Energieeffizienz des Bestands.
Neubauten schaffen zusatzlichen Wohnraum, um der weiter-
hin hohen Nachfrage gerecht zu werden. Auf diese Weise
starkt die SWG nicht nur ihr Wohnungsportfolio, sondern
unterstreicht auch ihre Rolle als verldsslicher Partner fiir
bezahlbaren Wohnraum und eine nachhaltige Stadt-
entwicklung in Schweinfurt.



Neubau

102

Wohnungen




AUSRICHTUNG - WANDEL

Wohnen im
Wandel

Die Rahmenbedingungen fiir Wohnungsunternehmen
sind in den letzten Jahren deutlich anspruchsvoller
geworden: unter anderem steigende Baupreise, unsichere
Forderkulissen und hohere Anforderungen an nach-
haltiges Bauen stellen besondere Herausforderungen
dar, gleich, ob Modernisierungs- oder Neubauprojekte.

Intelligente, pragmatische Lésungen sind jetzt gefragt
und die SWG hat eine solche Losung gefunden: Sie
passt die Standards bei Neubau und Modernisierung
gegebenenfalls an, um auch weiterhin (preisgiinstigen)
Wohnraum schaffen zu kénnen.

Albertistr. 25,
44 offentlich geforderte Wohnungen,
Effizienzhaus 55 Standard (KfW)



»Intelligente, pragmatische
Losungen sind jetzt gefre




AUSRICHTUNG - AUSBLICK
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Die wandelnden Anforderungen verlangen
von Wohnungsunternehmen — und damit
selbstverstandlich auch von der SWG -
sich zu verandern. Sie erfordern mehr
Flexibilitat, innovative Losungsansatze
und zukunftsorientiertes Handeln, nicht
zuletzt bei der Gewinnung und Bindung
qualifizierten Personals. Dies ist eine
zentrale Voraussetzung dafiir, dass die
SWG auch kiinftig bezahlbaren Wohn-
raum schaffen, nachhaltig investieren
und ihre Rolle als verlasslicher Partner
fiir Schweinfurt sichern kann.

19



NACHHALTIGKEITSBERICHT

2025

— Weiterhin Bestandserneuerung
— Reduktion der CO,e-Emissionen bis 2030
— Noch besserer Arbeitgeber

20
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Nachhaltig handeln.

Zukunft sichern.

Nachhaltigkeit ist bei der Stadt- und Wohnbau GmbH
Schweinfurt integraler Bestandteil der Unternehmens-
fihrung. Sie pragt die Geschaftstatigkeit seit den 1990er
Jahren. Dabei beriicksichtigt die SWG 6kologische, soziale
und dkonomische Aspekte und entwickelt ihre MaBnahmen
kontinuierlich weiter. Grundlage dafiir ist die Doppelte
Wesentlichkeitsanalyse: Sie schafft Transparenz iiber die
wichtigsten Schwerpunkte und bildet den Rahmen fiir die
strategische Steuerung. So wird Verantwortung steuerbar
und Fortschritt messbar.

Im Mittelpunkt steht die Reduzierung von CO,e-Emissionen
entlang eines bis 2030 definierten Klimapfads. Parallel
verfolgt die SWG Bau- und Modernisierungskonzepte, die
im Bestand wirken und zugleich den langfristigen Erhalt

QR-Code
scannen und
Bericht
anschauen

bezahlbaren Wohnraums sichern. Pilotvorhaben und
anerkannte Standards — darunter Projekte nach dem
NahWoh-Siegel — geben Orientierung und definieren klare
Anforderungen fiir Planung und Betrieb.

Neben 6kologischen und 6konomischen Zielen starkt die
SWG ihre soziale Verantwortung. Mit dem Leitbild ,,Leben
statt Wohnen“ entwickelt sie Quartiere ganzheitlich,
unterstiitzt stabile Nachbarschaften und verbessert das
Wohnumfeld in Schweinfurt. Als Arbeitgeberin fordert die
SWG Chancengleichheit und Weiterbildung, getragen von
einer wertschdtzenden Unternehmenskultur.

NACHHALTIGKEITSBERICHT 2025

Stabilitat.
Wachstum.

Wandel.
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JAHRESABSCHLUSS DER SWG

Lagebericht der
SWG 2025

A. Grundlagen des
Unternehmens

Die Stadt Schweinfurt ist alleinige Gesellschafterin der
Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt. Das kommunale
Wohnungsunternehmen dient der Stadt zur Sicherstellung
der Grundversorgungspflichten und als Instrument zur
Stadtentwicklung. Der gesellschaftseigene Immobilienbesitz
befindet sich fast vollstdndig im Stadtgebiet Schweinfurt.

Satzungsgemadfe Hauptaufgabe der Gesellschaft ist es,
breite Schichten der Bevolkerung mit bezahlbarem Wohn-
raum zu versorgen. Kernaufgabe der Gesellschaft ist die
Bestandsbewirtschaftung. Neben der Verwaltung des eige-
nen Bestands werden Objekte fiir die Stadt Schweinfurt, die
Stadtwerke Schweinfurt GmbH, fiir Stiftungen und weitere
offentliche Eigentiimer und dariiber hinaus auch fiir private
Eigentiimer verwaltet. Bautragergeschéfte und Gewerbebau
werden entsprechend der Nachfrage und der Marktlage
durchgefiihrt.

Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt ist alleinige
Gesellschafterin der Stadt- und Wohnbau Service GmbH
Schweinfurt, die in den Geschéaftsfeldern Hausmeister-
leistungen, Betriebs- und Heizkostenmanagement, Regie-
betrieb und Winterdienst fast ausschlieBlich fiir die Mutter
tatig ist.

B. Wirtschaftsbericht

I. Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische
Rahmenbedingungen

Die weltweite Wirtschaft befindet sich im Jahr 2025 weiter-

hin in einem von Unsicherheiten geprdagten Umfeld. Nach
Angaben der OECD und des Internationalen Wahrungsfonds
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(IWF) wird das globale Wirtschaftswachstum fiir 2025 auf
rund 3,0 % bis 3,2 % geschatzt. Geopolitische Spannungen,
Handelskonflikte und protektionistische Tendenzen beein-
flussenweiterhininternationale Lieferketten und Investitions-
entscheidungen. Die Handelspolitik der USA hat in den
vergangenen Jahren zu einer starkeren Fokussierung auf
bilaterale Handelsabkommen und einer Abschwachung
multilateraler Handelsmechanismen gefiihrt. Diese Ent-
wicklungen verstdrken sich und beeinflussen das Vertrauen
in globale Madrkte sowie die strategische Ausrichtung vieler
Volkswirtschaften.

Die Europdische Union strebt eine Starkung ihrer strategi-
schen Autonomie und Wettbewerbsfdahigkeit an. Laut der
Frithjahrsprognose 2025 der Europdischen Kommission
wird fiir die EU ein Wirtschaftswachstum von rund 1,1 % und
fiir die Eurozone von etwa 0,9 % erwartet. Die Inflation soll
sich im EU-Durchschnitt auf etwa 2,3% und in der Eurozone
aufrund 2,1% einpendeln. Mit Programmen wie ,,Next-
GenerationEU“ und dem Europdischen Green Deal fordert
die EU gezielt Investitionen in Digitalisierung, Klimaschutz
und industrielle Transformation. Gleichzeitig stellen biiro-
kratische Anforderungen und unterschiedliche wirtschaft-
liche Leistungsniveaus der Mitgliedstaaten eine Heraus-
forderung fiir die effiziente Umsetzung dar.

Fur Deutschland wird im Jahr 2025 ein sehr moderates
Wirtschaftswachstum erwartet. Die Europdische Kommis-
sion und die Deutsche Bundesbank prognostizieren ein
BIP-Wachstum von rund 0,2 % fiir 2025 und etwa 1,2 % fiir
2026. Die Inflationsrate soll sich im Jahr 2025 auf etwa
2,4% belaufen und ab 2026 in Richtung der Zielmarke von
rund 2 % sinken.

Die Arbeitslosenzahl liegt 2025 im Jahresdurchschnitt
bei rund 2,9 Millionen Personen, mit einem saisonalen
Anstieg auf iber 3,0 Millionen in den Wintermonaten
2025/2026. Steigende Energiepreise und hohe Lohnkosten
belasten insbesondere energieintensive Branchen und



den industriellen Mittelstand. Energiekonzerne stehen

vor hohen Investitionsanforderungen zur Umsetzung der
Energiewende, wahrend gleichzeitig die Versorgungssicher-
heit und Wettbewerbsfahigkeit gewdhrleistet werden miis-
sen. Der Freistaat fordert Unternehmen und Kommunen mit
Programmen zur Digitalisierung, Innovationsférderung,
Energieeffizienz und regionalen Entwicklung. In der prakti-
schen Umsetzung stellen jedoch biirokratische Hiirden eine
Herausforderung dar. Unternehmen berichten von komple-
xen Antragsverfahren, umfangreichen Nachweispflichten
und langen Bearbeitungszeiten, die insbesondere kleine und
mittlere Unternehmen bei der Inanspruchnahme von Forder-
mitteln belasten. Die Region Schweinfurt ist geprdgt durch
eine starke industrielle Struktur mit Schwerpunkten im
Maschinenbau, in der Automobilzulieferindustrie und in
der Prézisionstechnik. Die Arbeitslosenquote in der Stadt
Schweinfurt lag 2025 bei rund 9,3 % und wird fiir 2026 auf
einem dhnlichen Niveau erwartet.

Bedingt durch die schwierige Haushaltslage der Stadt
Schweinfurt und den damit zusammenhdngenden Kiirzungen
von Bau- und InstandhaltungsmaBnahmen sind negative
Auswirkungen auf die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt
nicht absehbar.

Die Wohnungswirtschaft steht weiterhin unter erheblichem
Druck. Laut dem Statistischen Bundesamt sind die Bau-
preise fiir Wohngebdude im Jahr 2025 um rund 3,2 % ge-
stiegen, wahrend die Fertigstellung neuer Wohnungen in
Deutschland regelmdfig weit unter den verkiindeten Ziel-
marken lag. Forderprogramme fiir den Neubau und die
energetische Sanierung, insbesondere auf Bundes- und
Landesebene, stehen grundsdtzlich zur Verfiigung, werden
jedoch haufig zeitlich und im Umfang begrenzt und damit
schwer planbar. Hohe Finanzierungskosten, steigende
Baupreise und lange Genehmigungsverfahren erschweren
die Investitionsentscheidungen von Wohnungsunter-
nehmen zusatzlich.

GESCHAFTSBERICHT SWG/SWSG 2025

Il. Geschidftsverlauf
1. Neubautadtigkeit

In Schweinfurt ist im Rahmen der Konversion der neue Stadt-
teil ,,Bellevue“ entstanden. Die Stadt- und Wohnbau GmbH
Schweinfurt gestaltet mit vier Bauabschnitten das Entrée
und realisiert hier einen Neubau von 121 Wohnungen, von
denen 74 offentlich gefordert sind. In den ersten drei Bau-
abschnitten, in der Wilhelm-Kohlhoff-Strafie 1, 3, 5, in der
Edmund-Hornung-Strae 2, 4, 6 und in der Edmund-Hornung-
StraBe 1, 3, 5 sind 62 Wohnungen mit EOF-Mitteln finanziert
und unterliegen der Belegungs- und Mietpreisbindung nach
den Kriterien des sozialen Wohnungsbaus, 29 Wohnungen
sind frei finanziert.

Im Berichtsjahr wurde nun abschlieBend der vierte Bau-
abschnitt in der Wilhelm-Kohlhoff-StraBe 2, 4, 6 bis auf
Restarbeiten beendet und im ersten Quartal 2025 die

12 EOF-geférderten Wohnungen bezogen. 18 weitere Woh-
nungen sind fiir den Verkauf vorgesehen und auch teilweise
schon verkauft. Auferdem gibt es eine Gewerbeeinheit,

die zur Belebung des angrenzenden Amerika-Platzes als
Quartierseingang beitragen soll.

Die Baumafinahme Ersatzneubau in der LudwigstraBe 30
wurde gemdf den Planungen im Sommer 2025 fertiggestellt
und bezogen. Es entstanden 14 6ffentlich geférderte Drei-
und Vier-Zimmer-Wohnungen und sieben KFZ-Stellpldtze.

2. Bestandspflege, Modernisierung

Fur Instandhaltungen und Reparaturen im eigenen Immo-
bilienbestand wurden im Geschéftsjahr 2025 4,9 Mio. €
(VJ: 4.5 Mio.€) eingesetzt. In der RaBdé6rfer Strafie 7, 9, 11
wurden 18 Mietwohnungen modernisiert und im ersten
Quartal 2025 vermietet. Weitere Modernisierungs-
mafinahmen erfolgen in der AlbertistraBBe 25 und der
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Albertistrafie 23, wo 44 Mietwohnungen im zweiten Quartal
2026 und 44 weitere Mietwohnungen voraussichtlich zum
Jahreswechsel 2026/2027 vermietet werden konnen.

Fur alle beschriebenen MaBnahmen ist jeweils der EH 55
(KfW) Standard vorgesehen und die Finanzierung gesichert.

3. Wohnungsverwaltung

Die Umsdtze aus der Hausbewirtschaftung sind im Vergleich
zum Vorjahr auf rd. 36,3 Mio. € (V): 34,0 Mio. €) gestiegen.
Hierflir waren hauptsdchlich die erhohten Betriebs- und vor
allem Heizkosten mit 1,0 Mio. € ursdchlich. Weitere 1,2 Mio. €
waren durch Neuvermietungen nach den Modernisierungs-
und Neubaumafinahmen, sowie durch Mieterwechsel und
Mieterh6hungen bedingt.

Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt hat zum Stichtag,
31. Dezember 2025, folgenden eigenen Bestand:

4.896 Wohnungen mit 304.984 m2 Wohnfldache

83 gewerbliche Einheiten mit 28.586 m2 Nutzfldache

1.182 Garagen

1.468 Kfz-Abstellplatze/Carports.

4. VerkaufsmaBBnahmen

Im Geschéftsjahr 2025 wurden zwei (V): 2) Eigentums-
wohnungen und ein (VJ:1) Tiefgaragen- bzw. Stellplatz aus
dem Bestand verkauft.

5. Verwaltungsbetreuung

Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt verwaltet
Wohnanlagen nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
und betreibt Mietverwaltung von privaten Eigentiimern,

von Stiftungen und von einer Gemeinde aus dem Landkreis
Schweinfurt. Am 31. Dezember 2025 wurden 2.767 (V): 2.551)
Wohnungen/Gewerbeeinheiten und 2.205 (VJ): 2.115) Garagen/
Stellpladtze verwaltet.
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6. Facility Management

Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt verwaltet die
Liegenschaften der Stadt Schweinfurt und der Stadtwerke
Schweinfurt GmbH. Die Verwaltung umfasst unter anderem
Verwaltungsgebdude, Schulen, Museen, Parkhdauser,
Stadien, Sporthallen, das Rathaus, den zentralen Busbahn-
hof sowie Parkpldtze. Neben Miet- und Pachtvertrags-
abwicklungen, Hausmeisterleistungen, Parkraumbewirt-
schaftung und Betriebskostenmanagement werden der
kleine und der grofRe Bauunterhalt fiir die Stadt Schweinfurt
durchgefiihrt. Die verwalteten Bruttogeschoffldchen be-
tragen 415.860 m2 (V): 407.232) fiir die Stadt Schweinfurt.

Geschiftsverlauf Gesamtbeurteilung

Die Geschaftsfiihrung der Stadt- und Wohnbau GmbH
Schweinfurt verfolgt den Angriffskrieg Russlands auf die
Ukraine seit dessen Beginn am 24.02.2022. Durch die

seit dem Jahr 2020 kursierende Corona-Pandemie waren
lediglich in geringem Umfang negative Beeinflussungen der
Geschaftsentwicklung zu verzeichnen, die inzwischen ver-
arbeitet sind. Der Angriffskrieg Russlands hat die bereits
angespannte Situation auf dem Finanz- und Energiemarkt
noch zusatzlich verscharft. Fiir das Unternehmen zeigen sich
die Auswirkungen im Besonderen durch die Preiserhhungen
im Energiesektor, die verzégert zu zum Teil erheblich er-
hohten Nebenkostenabrechnungen bei den Mietern fiihren.
In der Folge steigen die AuRenstande und es entstehen
Zusatzarbeiten bei Ratenzahlungen und Zahlungsausfallen.
Die Stadt- und Wohnbau GmbH beriicksichtigt diese Sach-
lagen in der kurz-, mittel- und langfristigen Unternehmens-
planung. Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt arbei-
tet daran, sowohl die langfristige Modernisierungsstrategie
der Eigenbestdnde als auch den Mietwohnungsneubau

auf der Konversionsflache im Stadtteil Bellevue planmafig
voranzutreiben und wirtschaftlich zu realisieren.



Ill. Lage
1. Ertragslage

Im Berichtsjahr betrdgt der Jahresiiberschuss rd. 1,1 Mio. €
(VJ: 1,0 Mio. €). Das Jahresergebnis ist insbesondere durch
Uberschiisse aus der Hausbewirtschaftung positiv beeinflusst.

Im Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2025 wurde in der AR-Sitzung
am 24.10.2024 ein Jahresiiberschuss von 0,9 Mio. € prognos-
tiziert, in der AR-Sitzung vom 07.10.2025 wurde diese Prog-
nose im ForeCast fiir das Jahr 2025 mit 0,9 Mio. € bestatigt.
Der tatsdchlich erreichte Jahresiiberschuss fiir das Jahr 2025
liegt nun bei 1,1 Mio. €, die Planungen wurden demnach
leicht Uibertroffen.

Fiir das Geschdaftsjahr 2025 haben sich die Umsatzerlose,
insbesondere aufgrund gestiegener Betriebs- und vor allem
Heizkosten, aber auch wegen der ganzjdhrigen Auswirkung
von Vermietungen nach Modernisierung, auf rund 42,4 Mio. €
(VJ): 40,1 Mio. €) planmé&Rig erhoht. Zusétzlich erhohten die
realisierten Verkdufe des 4. Bauabschnitts Bellevue den
Umsatz um 2,1 Mio. €, so dass 44,5 Mio. € Umsatzerldse fiir
das Jahr 2025 ausgewiesen werden. Dadurch ergibt sich die
Abweichung in der Prognose von 42,2 Mio. €.

Die Erlose aus Baubetreuungsleistungen verminderten sich
von 404 T€ im Vorjahr auf 220 T€ im Berichtsjahr. Die Instand-
haltungskosten im Berichtsjahr belaufen sich auf 4,9 Mio. €
(VJ: 4,5Mio.€). Die urspriingliche Prognose fiir das Jahr 2025
wurde somit erreicht.

Die Ertragslage der Gesellschaft ist zufriedenstellend.

2. Finanzlage

Die Eigenmittel haben sich in Hohe des Jahresiiberschusses
um rd. 1,1 Mio. € (VJ: 1,0 Mio. €) erhght. In der Kapital-
struktur liegen die Eigenmittel bei 35,3 % (VJ: 36,1%) der
Bilanzsumme. Die Zahlungsmittelstréme des Berichtsjahres
setzen sich aus den Mittelzufliissen aus der laufenden
Geschiftstatigkeit in Hohe von 2,4 Mio. € (V): 5,7 Mio. €) und
aus der Finanzierungstatigkeit von 4,7 Mio. € (V]: 6,6 Mio. €),
sowie dem Mittelabfluss aus der Investitionstdtigkeit in
Hohe von 3,8 Mio. € (V): 12,9 Mio. €) zusammen. Insgesamt
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ergab sich ein Zugang der Zahlungsmittel in Hohe von
3,2 Mio. € (Abgang VJ: 0,6 Mio. €) auf einen Finanzmittel-
bestand von 4,7 Mio. € (V]: 1,4 Mio. €).

Fur die Finanzierung von Neubaumafinahmen und Grof3-
modernisierungen werden Eigenmittel und objektbezogene
Fremdmittel verwendet. Wenn moglich, werden offentliche
Fordermittel beantragt und eingesetzt.

Die Gesellschaft hat ihre Zahlungsverpflichtungen im Ge-
schaftsjahr 2025 ohne Einschrankungen erfiillt. Die Zahlungs-
fahigkeit ist auch weiterhin uneingeschrankt gegeben.

Die Finanzlage ist geordnet.

3. Vermogenslage

Die Bilanzsumme steigt im Berichtsjahr auf 213,4 Mio. €
(VJ): 205,1 Mio. €). Auf der Vermogensseite stehen Abgédnge
des Anlagevermdgens in Hohe von 0,8 Mio. € (V] Zugdnge:
8,4 Mio.€) den Zugédngen beim zum Verkauf bestimmten
Grundstiicken von 5,5 Mio. € (V]: o Mio. €), den hohere
Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstdande von

0,3 Mio. € (VJ: 0,3 Mio. €) und den erhohten fliissigen Mittel
um 3,3 Mio. € (V) Abgange: 1,4 Mio. €) gegeniiber.

Auf der Passivseite haben sich die Verbindlichkeiten um
7,1 Mio. € (V]: 9,4 Mio. €) erhoht. Der Anstieg des Eigen-
kapitals um 1,1 Mio. € (VJ: 1,0 Mio. €) resultiert aus dem

erwirtschafteten Uberschuss des Berichtsjahres.

Das Gesamtvermogen ist branchentypisch im Wesentlichen
durch langfristiges Vermogen gepragt.

Die Vermogenslage der Gesellschaft ist geordnet.
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IV. Finanzielle und nicht-finanzielle
Leistungsindikatoren

Zu den finanziellen Leistungsindikatoren wie Jahres-
iberschuss, Umsatzerldse und Instandhaltungsauf-
wendungen wird auf die Ausfithrungen in Abschnitt B.lll.1
Ertragslage verwiesen. Zum 31.12.2025 waren 421 (V): 418)
Wohnungsleerstande zu verzeichnen. Davon sind zum
Bilanzstichtag 291 (VJ: 283) Wohnungen wegen Modernisie-
rung und Renovierung nicht zu vermieten. Die Leerstands-
quote betragt 8,6 % (V): 8,6 %) und entwickelt sich er-
wartungsgemaf. Die Fluktuationsrate, d. h. die Anzahl der
durch Mieter gekiindigten Wohnungen, hat 5,5 % (V): 6,0 %)
erreicht und entwickelt sich vorhersehbar.

Die Reduzierung der CO,-Emissionen stellt weiterhin einen
wesentlichen nicht-finanziellen Leistungsindikator der SWG
dar. Die im Rahmen der Nachhaltigkeitsberichterstattung
erstellte Treibhausgasbilanz wurde im Geschaftsjahr 2025
fortgeschrieben. Die detaillierte Darstellung erfolgt im Nach-
haltigkeitsbericht. Die SWG konnte ihre CO,-Emissionen
gegeniiber dem Basisjahr 1990 bereits deutlich reduzieren.
Der eingeschlagene Weg der Emissionsminderung wird un-
verdndert weiterverfolgt. Fiir den Zeitraum bis 2030 ist
weiterhin ein Investitionsprogramm fiir energetische Maf3-
nahmen, Modernisierungen und Neubauten vorgesehen.
Unter der Voraussetzung einer gesicherten Finanzierung
konnen durch die Umsetzung dieser Malnahmen zusétzliche
CO,-Einsparungen erzielt werden.

Der zentrale Hebel der Dekarbonisierung bleibt die konse-
quente Umstellung von fossilen Energietrdgern auf Fernwarme.
Diese Strategie hat bereits mafigeblich zur bisherigen
Emissionsreduktion beigetragen.

Bis 2030 beabsichtigt das Unternehmen weiterhin, seine
CO,-Emissionen um insgesamt 83 % gegeniiber dem
Referenzjahr 1990 zu senken und damit das Klimaziel fuir
den Gebdudesektor deutlich zu iibertreffen. Fiir Zwecke
der Berichterstattung wird das Basisjahr auf 2024 um-
gestellt. Auf Grundlage von Gesamtemissionen in Hohe
von 3.825,75tC0O,e im Jahr 2024 ergibt sich daraus ein
Reduktionsziel von 28,9 % bis 2030, entsprechend einem
Zielwert von rund 2.660 t CO,e.
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Fiir den Zeitraum tiber 2030 hinaus bestehen weiterhin
Unsicherheiten, insbesondere im Hinblick auf die
Entwicklung der Forderlandschaft, der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen sowie zu erwartenden weiteren
regulatorischen Anforderungen. Belastbare Aussagen
iber diesen Zeitraum hinaus sind daher derzeit nur
eingeschrankt moglich.

C. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht
I. Prognosebericht

Fur die finanziellen und nichtfinanziellen Leistungs-
indikatoren erwartet die Stadt- und Wohnbau GmbH
Schweinfurt auf Basis der Unternehmensplanung folgende
Entwicklung: Die eingeschlagene Modernisierungsstrategie
und auch selektiv Neubau wird weiterhin durchgefiihrt, aber
nur so weit wirtschaftlich abbildbar und marktgangig. Fiir
das Geschaftsjahr 2026 werden Umsatzerlése in Hohe von
43,5 Mio. € (V]: 42,4 Mio. €) erwartet. Der Anstieg ergibt
sich im Wesentlichen durch angepasste Mieten im Zuge von
Neuvermietung nach Modernisierung, Neubau und Miet-
erhohungen. Umsatzerldose aus dem Verkauf von bebauten
Grundstiicken sind hier nicht beriicksichtigt. In den eige-
nen Bestdnden werden weiterhin Modernisierungen, In-
standhaltungen und Reparaturen durchgefiihrt. Fiir das Jahr
2026 betrdgt das Budget fiir InstandhaltungsmafSnahmen
4,8 Mio. € (V): 4,8 Mio. €).

Auf Basis der Unternehmensplanung und der zugrunde
gelegten Prdmissen erwartet die Unternehmensleitung
flir 2026 einen Jahresiiberschuss von 0,7 bis 1,0 Mio. £€.
Unter Beriicksichtigung des gegenwartigen unsicheren
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Umfeldes sind
Prognosen fiir das Geschéftsjahr 2026 mit hoheren Un-
sicherheiten verbunden.



Il. Risikobericht

Aus dem Krieg in der Ukraine, dessen Dauer und Gesamt-
auswirkungen noch immer nicht vorhersehbar sind, ist mit
Risiken fiir die Geschéaftsentwicklung und den kiinftigen
Geschéftsverlauf zu rechnen, wenn sich negative wirtschaft-
liche Entwicklungen auf Dauer verfestigen. Dariiber hinaus
werden folgende strategische Risiken von der Geschafts-
fihrung derzeit erkannt:

Der Markt fiir Handwerkerleistungen ist aufgrund des
Fachkrdftemangels in Verbindung mit den bestehenden
Lieferengpdssen in Deutschland weiterhin angespannt.
Schwierigkeiten bei der Termineinhaltung, im Bereich der
Zuverldssigkeit und der Kostensicherheit treten gegeniiber
Einzelfdllen in der Vergangenheit immer haufiger auf. Fur
das Jahr 2025 wird mit allenfalls moderaten Baupreis-
steigerungen auf das aktuelle Spitzenniveau gerechnet.
In Kombination mit dem beschriebenen Fachkrdftemangel
und der noch hohen Auslastung, kdnnten sich bei einigen
Gewerken iiberproportionale Preissteigerungen ergeben.
Verzdgerungen in der Lieferkette bewirken Anbietereng-
pdsse und Lieferschwierigkeiten.

In der Gesamtperspektive kann grundsdtzlich ein Risiko
entstehen, wenn den steigenden Kosten fiir Neubau-,
Sanierungs- und Instandhaltungsmafinahmen keine ent-
sprechenden Erlose entgegenstehen. Auch die Entwicklung
der Finanzierungs- und der Férderbedingungen sind einen
permanenten Wandel unterworfen und hat sich zuletzt
standig verschlechtert.

Unter Wiirdigung aller Einzelrisiken und einem mdéglichen
kumulierten Effekt, sieht die Unternehmensleitung das
Gesamtrisiko der Stadt- und Wohnbau GmbH als gegenwartig
beherrschbar. Gravierende Risiken fiir die kiinftige Ent-
wicklung oder den Fortbestand der Gesellschaft sind zu
identifizieren, genau zu analysieren und deren Auswirkungen
auf die strategische Unternehmentwicklung einzuplanen.
Dies bedingt die ein oder andere zusdtzliche Anpassung der
Planungsprozesse.
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Il. Chancenbericht

Die weiterhin starke Nachfrage nach modernisierten Woh-
nungen bestdrkt die Gesellschaft in ihrer eingeschlagenen
Modernisierungsstrategie. So werden dem Markt durch
Modernisierungsmainahmen Wohnungen mit zeitgemafien
Grundrissen, marktgerechter Grof3e, passendem Wohnungs-
mix und im EH 55 (KfW) Standard zur Verfligung gestellt.
Auch sollte sich die Marktgédngigkeit von Wohnungen, die
sowohl mit angemessenen Mieten als auch bei Heiz- und
Betriebskosten {iber ein gutes Preis-Leistungsverhaltnis
verfligen, erhdhen.

D. Risikoberichterstattung in Bezug auf
die Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Gesellschaft hat eine konservativ ausgerichtete Werte-
strategie. Die Anlage von fliissigen Mitteln erfolgt bei
Banken mit taglicher Verfligharkeit.

Neben 6ffentlichen Mitteln werden zur Mitfinanzierung von
Neubauten oder GroSmodernisierungen Darlehen, gesichert
durch objektbezogene Grundschulden, mit mittel- und lang-
fristigen Zinsbindungen in Anspruch genommen.

Darlehen, bei denen Zinsbindungen auslaufen, werden
mittel- bis langfristig verldangert. Rein spekulative Finanz-

instrumente werden nicht eingesetzt.

Schweinfurt, 26. Januar 2026
Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt

Alexander Forster
Geschéftsfihrer
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1. Bilanz zum 31.12.2025

Aktiva
31.12.2025 31.12.2024
€ € € €
A. Anlagevermogen
. I.. Immaterielle Vermdgensgegenstande 9.841,00 5.260,00

1. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten

3. Technische Anlagen und Maschinen
4, Betriebs- und Geschaftsausstattung

5. Anlagen im Bau

150.416.285,56

23.709.558,73
74.528,00
321.458,00

14.143.397,17

140.643.264,89

25.035.659,73
80.078,00
357.579,00

23.362.863,27

6. Bauvorbereitungskosten 54.767,75 188.719.995,21 90.448,93 189.569.893,82
I1l. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 147.186,46 147.186,46

2. Sonstige Ausleihungen 16.699,43 22.625,66

3. Andere Finanzanlagen 4.200,00 168.085,89 4.200,00 174.012,12
B. Umlaufvermégen

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrdte
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche 5.548.524,59 0.00

Rechte mit unfertigen Bauten

2. Noch nicht abgerechnete Betriebskosten

10.131.789,07

10.061.701,08

3. Andere Vorrate 11.269,00 15.691.582,66 32.132,00 10.093.833,08
Il. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 476.290,12 407.355,67
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 67.283,58 82.079,01
3. Forderl.mgen aus anderen Lieferungen 0,00 0,00
und Leistungen
4. Forderungen gegen verbundene 105.149,88 85.247,95
Unternehmen
5. Forderungen gegen Gesellschafter 457.234,44 491.463,72
6. Sonstige Vermdgensgegenstande 2.836.320,39 3.942.278,41 2.548.050,42 3.614.196,77
Il. Flussige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei 4.663.053,89 1.381.859,51
Kreditinstituten
C. Rechnungsabgrenzungsposten
I. Geldbeschaffungskosten 82.132,16 83.466,63
Il. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 159.365,73 241.497,89 145.451,01 228.917,64

213.436.334,95

205.067.972,94
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Passiva
31.12.2025 31.12.2024
€ € € €
A. Eigenkapital
. I.. Gezeichnetes Kapital 3.000.000,00 3.000.000,00
II.. Kapitalriicklagen 6.750.000,00 6.750.000,00
. III.. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragl./ 5.490.675,30 5.370.675,30

satzungsmaRige Riicklagen *)
davon aus Jahresiiberschuss eingestellt:
120.000,00 € (V): 110.000,00 €)

*

2. Andere Gewinnriicklagen +)
davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt:
938.129,42 € (V): 1.760.857,34 €)

+

IV. Bilanzgewinn

43.987.582,05

49.478.257,35

43.049.452,63

48.420.127,93

1.025.717,36 938.129,42
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
zum Anlagevermogen 193.865,60 203.974,86

C. Riickstellungen

I. Riickstellungen fiir Pensionen und
dhnlichen Verpflichtungen

Il. Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung

11l. Sonstige Riickstellungen

2.447.397,00

14.996.000,00
4.645.687,00

22.089.084,00

2.556.025,00

14.996.000,00

4.411.027,00

21.963.052,00

D. Verbindlichkeiten

I. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten ggii. anderen Kreditgebern

. Erhaltene Anzahlungen

IV. Verbindlichkeiten aus Vermietung

V. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

VI

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

VII. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen

Unternehmen

VIIl. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern 143.497,96 € (V): 231.630,66 €)
davon im Rahmen soz.Sicherheit 0,00 € (VJ: 0,00 €)

114.028.838,88

2.356.176,69

11.979.939,52

92.214,12

609.312,71

856.853,34

536.319,92

150.203,96

130.609.859,14

107.545.523,37

2.469.337,24

10.499.959,10

92.214,12

1.144.046,21

920.850,27

648.233,18

238.336,66

123.558.500,15

E. Rechnungsabgrenzungsposten

289.551,50

213.436.334,95

234.188,58

205.067.972,94

31



JAHRESABSCHLUSS DER SWG

2. Gewinn-und

Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

2025

2024

. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken

b) aus Betreuungstatigkeit

. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum

Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

36.301.123,34
2.066.000,00

6.125.730,87

44.492.854,21

84.879,63

33.973.650,58

6.098.150,71

40.071.801,29

-2.254,23

3. Andere aktivierte Eigenleistungen 1.061.325,00 1.054.658,00
4. Sonstige betriebliche Ertrage 790.465,50 576.937,24
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 17.246.661,38 15.684.954,40
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 2.148.931,93
¢) Aufwendungen fiir andere Lieferungen
und Leistungen 5.585.058,77 24.980.652,08 5.152.407,81 20.837.362,21
6. Rohergebnis 21.448.872,26 20.863.780,09
7. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 6.970.256,40 6.471.273,81
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fuir Altersversorgung und Unterstiitzung 1.908.007,39 8.878.263,79 1.847.297,97 8.318.571,78
davon fiir Altersversorgung 110.604,98 € (VJ: 25.669,80 €)
8. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstdnde des Anlagevermdgens 6.114.601,39 5.827.718,41
und Sachanlagen
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.819.660,28 4.370.826,59
10. Betriebsergebnis 2.636.346,80 2.346.663,31
11. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 73,77 161,94
12. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 130.051,57 111.045,38
davon fiir Abzinsungen 11.605,59 € (V): 1.953,67 €)
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.599.535,96 1.389.232,56
davon fiir Aufzinsungen 4.888,80 € (V): 22.955,63 €)
14. Ergebnis nach Steuern 1.166.936,18 1.068.638,07
15. Sonstige Steuern 21.218,82 20.508,65
16. Jahresiiberschuss 1.145.717,36 1.048.129,42
17. Einstellungen in gesellschaftsvertragliche Riicklagen 120.000,00 110.000,00
18. Bilanzgewinn 1.025.717,36 938.129,42

32



GESCHAFTSBERICHT SWG/SWSG 2025

Anhang des Jahresabschlusses

2025

A. Allgemeine Angaben

Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt ist beim Amts-
gericht Schweinfurt unter HRB 0016 eingetragen. Die Gesell-
schaft ist eine 100 %ige Tochter der Stadt Schweinfurt und
hat ihren Sitz in Schweinfurt.

DerJahresabschluss wurde nach den fiir grole Kapitalge-
sellschaften im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB geltenden Vor-
schriften aufgestellt, da sich 100 % der Gesellschaftsanteile
im Besitz einer Gebietskorperschaft (Stadt Schweinfurt)
befinden (Art. 94 Abs. 1 Nr. 2 Bay. Gemeindeordnung).

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamt-
kostenverfahren angewendet.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir
Wohnungsunternehmen in der aktuellen Fassung wurde
beachtet.

B. Erlduterungen der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden angewandt:

Die Immateriellen Vermégensgegenstande und das Sachanlage-
vermdgen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellkosten be-
wertet und durch Baukosten- und Tilgungszuschiisse sowie
planméBiige Abschreibungen gemindert. In die Herstellungs-
kosten der Gebdude (einschl. Nachaktivierungen) werden die
Kosten fiir eigene Architektenleistungen einbezogen.

Aufwendungen fiir die umfassende Modernisierung von
Gebduden werden als nachtrdgliche Herstellungskosten
aktiviert, soweit sie zu einer tiber den urspriinglichen Zu-
stand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung fiihren.
Bei umfassenden Modernisierungen wird die Restnutzungs-
dauer der Gebdude nach Abschluss der jeweiligen Maf3-
nahme auf 50 Jahre neu festgelegt.

Die Abschreibungssdtze betragen im Einzelnen:

Immaterielle Vermégensgegenstdande 33,33 %
Wohnbauten und Garagen, die bis

31.12.1991 fertiggestellt wurden 1,25 % bis 2,00 %

Nach dem 31.12.1991 abgeschlossene Neubaumainahmen:

Wohnbauten bis 31.12.1993

(degressiv), derzeit 1,25 %
Angeschaffte und restaurierte

Wohnbauten (linear) 2,00 %
AuBenanlagen 10,00 %
Carports 6,67 %
Fertiggaragen 6,67 %
Gemauerte Garagen 5,00 %
Andere Anlagen 3,33 %

Technische Anlagen und Maschinen 4,00 % bis 10,00 %

Geringwertige Wirtschaftsgiiter, deren Anschaffungskosten
zwischen 250 und 800 Euro netto betragen, werden im
Zugangsjahrvoll abgeschrieben und im gleichen Jahr als
Abgang behandelt.

Abschreibungen werden zeitanteilig linear vorgenommen.
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Das Finanzanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten
bewertet.

Die Unfertigen Leistungen sind in Hohe der voraussichtlich
abrechenbaren Heiz- und Betriebskosten angesetzt. Die
Anderen Vorrdte sind mit Einstandspreisen bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde werden
zu Nominalwerten bewertet, bei Uneinbringlichkeit aus-
gebucht. Dem Ausfallrisiko wurde durch die Bildung einer
Pauschalwertberichtigung Rechnung getragen.

Die Fliissigen Mittel sind zum Nennwert angesetzt.

Aus tempordren Differenzen zwischen handels- und steuer-
rechtlichen Wertansadtzen resultieren ausschlieflich aktive
latente Steuern, inshesondere beim Immobilienvermdgen
und den Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung. Weiterhin
bestehen steuerliche Verlustvortrdge, die bei der Berechnung
aktiver latenter Steuern beriicksichtigt werden kénnen.
Aufgrund der Inanspruchnahme des Wahlrechts des § 274

Abs. 1S. 2 HGB werden aktive latente Steuern nicht angesetzt.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Aus-
zahlungen vor dem Abschlussstichtag angesetzt, soweit sie
Aufwand fiir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeit-
punkt darstellen. Von dem Bilanzierungswahlrecht fiir Geld-
beschaffungskosten wurde Gebrauch gemacht. Die aktivier-
ten Geldbeschaffungskosten werden {iber die jeweilige
Laufzeit der Zinsbindung abgeschrieben.
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Das Eigenkapital wird zum Nennwert bilanziert.

Erhaltene Investitionszuschiisse fiir eine in friitheren Jahren
durchgefiihrte Sanierungsmafinahme wurden in einem pas-
siven Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlage-
vermogen eingestellt. Die ertragswirksame Erfassung erfolgt
Uber die Nutzungsdauer des bezuschussten Gegenstands in
Form der Auflosung des Sonderpostens {iber die sonstigen
betrieblichen Ertrdge.

Bei der versicherungsmathematischen Berechnung der
Riickstellung fiir Pensionen wurden die Richttafeln 2018 G
von Prof. Dr. Klaus Heubeck verwendet, ein Zinssatz von
2,05% (November 2025), eine jdhrliche Steigerung der Ge-
hélter um 3,0%, ein Pensionsalter von 65 Jahren und eine
jahrliche Anpassung der Betriebsrenten um 3,0 % angesetzt.

Die Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung (RfB) sind fiir
die in friiheren Geschdftsjahren begriindeten gréfReren
Instandhaltungsaufwendungen gebildet, die hinsichtlich
des Zeitraums ihres Eintretens unbestimmt sind. Die Riick-
stellungen bestehen objektweise je Wirtschaftseinheit. Die
nach HGB i. d. F. vor dem BilMoG gebildeteten Riickstellungen
fiir Bauinstandhaltung wurden gem. Art. 67 Abs. 3 Satz 1
EGHGB zum 1.1.2009 beibehalten. Verbrauch bzw. Auflésung
der Riickstellungen werden im sonstigen betrieblichen
Ertrag ausgewiesen.



Die Bildung der sonstigen Riickstellungen erfolgte in Hohe
des voraussichtlich notwendigen Erfiillungsbetrages. Die
erwarteten kiinftigen Preis- und Kostensteigerungen werden
bei der Bewertung beriicksichtigt.Bei der Riickstellung fiir
Altersteilzeit wurde der von der Bundesbank verdffentlichte
Marktzinssatz mit durchschnittlicher Restlaufzeit von rund
3,0 Jahren von 1,80 % (November 2025) verwendet. Kiinftige
Erhohungen der Gehdlter und anderer Bestimmungsgréfien
werden mit durchschnittlich 2,8 % angenommen. Eine Fluk-
tuation wurde nicht unterstellt.

Die Verbindlichkeiten sind jeweils mit dem Erfillungs-
betrag bewertet.

C. Erlduterungen zur Bilanz

Im Posten Unfertige Leistungen sind 10.132 T€ (VJ: 10.062 T€)
noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten enthalten.

Vom Jahresiiberschuss wurden 120 T€ (V): 110 T€) der gesell-

schaftsvertraglichen Riicklage zugefiihrt.

Die Auflésung des Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse
erfolgt seit der Fertigstellung der SanierungsmaRnahme
analog der Nutzungsdauer des Gebdudes mit 2,00 %. In den
sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind 10 T€ Ertrdge aus der
Aufldsung von Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
enthalten.
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Es entfdllt die Ausschiittungssperre nach § 253 Abs. 6 HGB
in Hohe des Unterschiedsbetrages, um den die 0. g. Pensions-
riickstellung gegebenenfalls anwadchst, wenn der Berechnung
der durchschnittliche Marktzinssatz der vergangenen sieben
statt zehn Geschéftsjahre zugrunde gelegt wird.

Die sonstigen Riickstellungen entfallen insbesondere auf
noch nicht berechnete Bau- bzw.Instandhaltungsleistungen
in Hohe von 2.600 T€ (V): 3.349 T€).

In den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind
37 T€ (V): 42 T€) aufgelaufene Zinsen und Tilgungen
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich
entstehen.

D. Erlauterungen zur Gewinn-
und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind Ertrdge in Hohe
von 274 T€ (V): 133 T€) aus Anlagenverkdufen enthalten,
sowie ein BAFA-Zuschuss fiir eine energetische Heizungs-
sanierung in Héhe von 349 T€.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind

Aufwendungen in Hohe von 324 T€ (V): 198 T€) aus der
Abschreibung von Mietforderungen enthalten.
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Anlagenspiegel
Anschaffungs- und Herstellungskosten

Anf.Bestand Zugdnge Abgdnge? Umbuchg. Endbestand
Immaterielle Vermégensgegenstinde 846.984,75 11.846,69 0,00 0,00 858.831,44
Sachanlagen
g;‘:ﬂf;ﬁftk&sggbirjgsmCksgleiChe 270.325.439,24 | 14.465.731,98 113.722,25 0,00 | 284.677.448,97
g:;ﬂ‘tj::]‘ftkge“;i g;t‘;g‘:itti;ksglekhe 52.549.457,77 0,00 0,00 0,00 | 52.549.457,77
(RELEE?:ZUhc:s I;J;::ljitg;und:~:t[]cksgleiche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Techniéche Anlagén und Maéchinen 1.378.510,14 0;00 0,00 0,00 7 1.378.510,14
BetrieBs- und Geséhéiftsaussfattung 2.216.619,57 85.608;37 206.677,75 0,00 V 2.095.549,99
Anlagén im Bau V V 23.362.863,27 172.865.632;40 22.085.098,50 V 14.143.397,17
Bauvo;bereitungskosten 90.448,93 V 205.401;85 241.083,03 54.767,75
geleisfete Anzahlﬁngen 0,60 0;00 0,00 0,00
Sachaﬁlagen insgésamt 349.923.338,?2 277.622.374;60 22.646.581,53 0,00 7 354.899.131,79
Finanzanlagen
Anteilé an verbundenen Untérnehmen 147.186,46 0;00 0,00 0,00 7 147.186,46
Sonstige Ausleihuﬁgen 7 22.625,66 0;00 5.926,23 0,00 ' 16.699,43
Anderé Finanzanlégen 4.200,60 O;OO 0,00 0,00 ' 4.200,00
Finanzénlagen ins;gesamt 174.012,12 0;00 5.926,23 0,00 7 168.085,89
Anlagevermogen insgesamt 350.944.335,59 27.634.221,29 22.652.507,76 0,00 355.926.049,12

1In der Spalte Abgdnge sind 7.619.366,52 Euro als Umgliederung aus dem Anlagevermégen in das Umlaufvermégen enthalten.

Verbindlichkeitenspiegel

36

Bilanz Restlaufzeit
Passivseite bis zu einem Jahr
Berichtsjahr Vorjahr Berichtsjahr Vorjahr
€ € € €
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 114.028.838,88 107.545.523,37 3.378.421,09 3.239.073,93

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gesamt

2.356.176,69

171.979.939;52
V 92.214;12

V 609.312;71

V 856.853;34

V 536.319;92

150.203;96

130.609.859,14

2.469.337,24
170.499.959;10
V 92.214;12
71.144.046;21
V 920.850;27
V 648.233;18

238.336;66

123.558.500,15

116.256,70
11.979.939,52
92.212&,12
609.312,71
61.616,79
536.319,92
150.203,96
16.924.278,81

113.160,55
10.459.959,i0
§2.214,i2
1.144.046,21
67.396,19
648.233,18
238.336,66
16.042.419,54
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Abschreibungen Restbuchwert
Anf.Bestand AFA GJ Abgdnge Endbestand | Buchwert 31.12.2024 | Buchwert 31.12.2025
841.724,75 7.265,69 0,00 848.990,44 5.260,00 9.841,00
129.682.174,35 4.653.955,33 74.966,27 134.261.163,41 140.643.264,89 150.416.285,56
27.513.798,04 1.326.101,00 0,00 28.839.899,04 25.035.659,73 23.709.558,73
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.298.432,14 5.550,00 0,00 1.303.982,14 80.078,00 74.528,00
1.859.040,37 121.729,37 206.677,75 1.774.091,99 357.579,00 321.458,00
0,00 0,00 0,00 0,00 23.362.863,27 14.143.397,17
0,00 0,00 90.448,93 54.767,75
0,00 0,00
160.353.444,90 6.107.335,70 281.644,02 166.179.136,58 189.569.893,82 188.719.995,21
0,00 0,00 0,00 0,00 147.186,46 147.186,46
0,00 0,00 0,00 0,00 22.625,66 16.699,43
0,00 0,00 0,00 0,00 4.200,00 4.200,00
0,00 0,00 0,00 0,00 174.012,12 168.085,89
161.195.169,65 6.114.601,39 281.644,02 167.028.127,02 189.749.165,94 188.897.922,10

Restlaufzeit
davon gesichert durch Pfand- Art der
. . und dhnliche Rechte Sicherheit
zwischen ein und fiinf Jahren von mehr als fiinf Jahren
Berichtsjahr Vorjahr Berichtsjahr Vorjahr Berichtsjahr Vorjahr
€ € € € € €
12.752.812,98 12.357.694,17 97.897.604,81 91.948.755,27 |1 112.251.552,60 [ 106.667.871,71 Grundpfandrecht
497.785,40 484.495,77 1.742.134,59 1.871.680,92 1.443.666,14 1.544.404,28 Grundpfandrecht
161.996,89 179.498,18 633.245,66 673.955,90 853.454,08 916.522,61 Grundpfandrecht
13.412.595,27 13.021.688,12 100.272.985,06 94.494.392,09 || 114.548.672,82 | 109.128.798,60
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E. Sonstige Angaben c. Die Zahl derim Geschéftsjahr durchschnittlich
beschéftigten Arbeitnehmer betrug:
a. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene

oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Kauf-
Beurteilung der Finanzanlage von Bedeutung sind: mannische | Technische
Mitarbeiter || Mitarbeiter | Summe
T€ (ohne GF)
Verpflichtungen aus laufenden Vollzeitbeschéftigte 55 23 78
Bauvorhaben 9.807
Verpflichtungen aus Teilzeitbeschéftigte 27 8 35
Erbbaurechtsvertrdgen 3.192
Auszubildende 8 3 11
Verpflichtungen aus
Leasingvertrdagen 331 Aushilfen , o 5
b. Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt ist alleinige
Gesellschafterin der Stadt- und Wohnbau Service GmbH d. Gesamtbeziige
Schweinfurt mit Sitz in Schweinfurt. Das Eigenkapital
dieser GmbH betrdgt zum 31.12.2025 1.061.801,22 € 2025 in € 2024 in €
(V): 1.016.467,22 €), der darin enthaltene Jahresiiberschuss
45.334,00 € (V): 94.581,36 €).
des Aufsichtsrats 10.200,00 10.200,00

der Geschaftsfiihrung ohne Angabe ohne Angabe

Die in § 285 Nr. 9 a) und b) HGB verlangten Angaben iiber die
Beziige von Mitgliedern und ehemaligen Mitgliedern des
Geschéftsfiihrungsorgans konnen unterbleiben, wenn sich
anhand dieser Angaben die Beziige eines Mitgliedes dieser
Organe feststellen lassen (§ 286 Abs. 4 HGB).
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e. Als Abschlusspriiferhonorar wurden 4o T€ (Gesamt-
bruttovergiitung inkl. Auslagen) als Aufwand erfasst.

f. Die Mietkautionen (4.690 T€) werden entsprechend der
Vorschrift des § 551 BGB bei einem Kreditinstitut zu den fiir
Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist iiblichen
Zinsen angelegt. Die Anlage erfolgt getrennt vom Ver-
mogen des Vermieters. Die Ertrdge stehen dem Mieter zu
und erhohen die Sicherheit. Der Auszahlungsanspruch
des Mieters/Nutzers kann weder abgetreten noch
verpfandet werden.

g. Mitglieder der Geschiftsfiihrung

Alexander Forster, Geschaftsfiihrer

h. Mitglieder des Aufsichtsrates

Sebastian Remelé, Schweinfurt
Oberbiirgermeister, Vorsitzender

Stefan Funk, Schweinfurt
Stadtrat, Bezirkstagsprdsident, stellvertr. Vorsitzender
Geschaftsleiter, Dipl.-Verwaltungswirt (FH)

Barbara Mantel, Schweinfurt
Stadtrétin, Heilpraktikerin

Ludwig Paul, Bergrheinfeld
Hauptgeschaftsfiihrer
Handwerkskammer fiir Unterfranken

Joachim Schmidl, Schweinfurt
Stadtrat, Rechtsanwalt

Adolf Schon, Schweinfurt
Stadtrat, Polizeibeamter a. D.

Oliver Schulte, Schweinfurt
Stadtrat, geschaftsfiihrender Gesellschafter

Hans Willacker, Hergolshausen
1. Vorsitzender a. D., IG Bauen-Agrar-Umwelt,
Bezirk Mainfranken
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Nachtragsbericht

Es sind keine besonderen Vorgdnge mit Auswirkung auf
den Jahresabschluss nach dem Schluss des Geschafts-
jahres eingetreten.

Gewinnverwendungsvorschlag der Geschiftsfiihrung

Die Geschaftsfiihrung schldgt vor, den Bilanzgewinn in

Héhe von 1.025.717,36 € in die Anderen Gewinnriicklagen
einzustellen.

Schweinfurt, 26. Januar 2026
Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt

Alexander Forster
Geschéftsfuhrer
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Bestatigungsvermerk
des unabhdngigen

Abschlusspriifers

An die SWG Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt,
Schweinfurt

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der SWG Stadt- und Wohn-
bau GmbH Schweinfurt, Schweinfurt, — bestehend aus der
Bilanz zum 31.12.2025 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025
sowie dem Anhang, einschlielich der Darstellung der Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber
hinaus haben wir den Lagebericht der SWG Stadt- und Wohn-
bau GmbH Schweinfurt, Schweinfurt, fiir das Geschaftsjahr
vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesent-
lichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesell-
schaft zum 31.12.2025 sowie ihrer Ertragslage fiir das Ge-
schéftsjahrvom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 und

— vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.
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GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere
Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
mafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts
gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmafiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsdtzen ist im Abschnitt
»Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Be-
statigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erflillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Der gesetzliche Vertreter ist fiir die sonstigen Informationen
verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die
ibrigen Teile des Geschéftsberichts, aber nicht den Jahres-
abschluss, nicht den Lagebericht und nicht unseren dazu-
gehdrigen Bestdtigungsvermerk.



Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lage-
bericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informatio-
nen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungs-
urteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschluss-
folgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Ver-
antwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

— wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum
Lagebericht oder zu unseren bei der Priifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder

— anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung des gesetzlichen Ver-
treters und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fiir die Auf-
stellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafiir, dass derJahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsdtze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Fernerist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fiir die
internen Kontrollen, die erin Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsdtzen ordnungsmafiiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahres-
abschlusses zu ermdoglichen, der frei von wesentlichen
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falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
(d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermégens-
schadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetz-
liche Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sach-
verhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber
hinaus ist er dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsach-
liche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fiir
die Aufstellung des Lageberichts, derinsgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fernerist der
gesetzliche Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen
und MaBnahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet
hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des

Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu
erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesent-
lichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtlimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft ver-
mittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Er-
kenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit,
aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtii-
mern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie
einzeln oderinsgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres-
abschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemdfies Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern,
planen und fiihren Priiffungshandlungen als Reaktion auf
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diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere
Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus
Irrtlimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvoll-
standigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Auf3er-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

— erlangen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des
Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollen und den
fur die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Manahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit der
internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vor-
kehrungen und MaBnahmen abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetz-
lichen Vertreter angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen Vertreter
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hdangenden Angaben.

— ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit
des von dem gesetzlichen Vertreter angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten
Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen
konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestdtigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen



oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestdtigungsvermerks erlangten Priifungsnach-
weise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen
jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

— beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahres-
abschlusses insgesamt einschliefilich der Angaben sowie ob
derJahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungs-
mafiger Buchfilhrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft vermittelt.

— beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem
Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von
ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

— flihren wir Priifungshandlungen zu den von dem gesetz-
lichen Vertreter dargestellten zukunftsorientierten Angaben
im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von dem gesetzlichen
Vertreter zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunfts-
orientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
stdandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten An-
gaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben
wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares
Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschlielich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen
Kontrollen, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Fiirth, den 20.02.2026

Dr. Schwarz - Harrer - vom Ende GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Dr. Walter Schwarz
Wirtschaftspriifer

gez. Christian vom Ende
Wirtschaftspriifer
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JAHRESABSCHLUSS DER SWSG

Lagebericht der
SWSG 2025

A. Grundlagen der Gesellschaft

Die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt ist die alleinige
Gesellschafterin der Stadt- und Wohnbau Service GmbH
Schweinfurt mit Sitz in Schweinfurt. Als Servicegesellschaft
ist sie in den Geschéftsfeldern Hausmeisterleistungen,
Betriebs- und Heizkostenmanagement, Regiebetrieb und
Winterdienst tétig.

Es werden fast ausschliefilich Dienstleistungen fiir die Stadt-
und Wohnbau GmbH Schweinfurt erbracht.

B. Wirtschaftsbericht

I. Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische
Rahmenbedingungen

Die weltweite Wirtschaft befindet sich im Jahr 2025 weiter-
hin in einem von Unsicherheiten geprdgten Umfeld. Nach
Angaben der OECD und des Internationalen Wahrungsfonds
(IWF) wird das globale Wirtschaftswachstum fiir 2025 auf
rund 3,0 % bis 3,2 % geschétzt. Geopolitische Spannungen,
Handelskonflikte und protektionistische Tendenzen be-
einflussen weiterhin internationale Lieferketten und In-
vestitionsentscheidungen. Die Handelspolitik der USA hat
in den vergangenen Jahren zu einer starkeren Fokussierung
auf bilaterale Handelsabkommen und einer Abschwachung
multilateraler Handelsmechanismen gefiihrt. Diese Ent-
wicklungen verstdrken sich und beeinflussen das Vertrauen
in globale Markte sowie die strategische Ausrichtung vieler
Volkswirtschaften.
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Die Europdische Union strebt eine Starkung ihrer strategi-
schen Autonomie und Wettbewerbsfahigkeit an. Laut der
Frithjahrsprognose 2025 der Europdischen Kommission wird
fiir die EU ein Wirtschaftswachstum von rund 1,1 % und fiir die
Eurozone von etwa 0,9 % erwartet. Die Inflation soll sich im
EU-Durchschnitt auf etwa 2,3 % und in der Eurozone auf rund
2,1 % einpendeln. Mit Programmen wie ,,NextGenerationEU*
und dem Europdischen Green Deal fordert die EU gezielt
Investitionen in Digitalisierung, Klimaschutz und industrielle
Transformation. Gleichzeitig stellen biirokratische An-
forderungen und unterschiedliche wirtschaftliche Leistungs-
niveaus der Mitgliedstaaten eine Herausforderung fiir die
effiziente Umsetzung dar.

Fiir Deutschland wird im Jahr 2025 ein sehr moderates Wirt-
schaftswachstum erwartet. Die Europdische Kommission und
die Deutsche Bundesbank prognostizieren ein BIP-Wachstum
von rund 0,2 % fiir 2025 und etwa 1,2 % fiir 2026. Die
Inflationsrate soll sich im Jahr 2025 auf etwa 2,4 % belaufen
und ab 2026 in Richtung der Zielmarke von rund 2 % sinken.

Die Arbeitslosenzahl liegt 2025 im Jahresdurchschnitt bei
rund 2,9 Millionen Personen, mit einem saisonalen Anstieg
auf iber 3,0 Millionen in den Wintermonaten 2025/2026.
Steigende Energiepreise und hohe Lohnkosten belasten
insbesondere energieintensive Branchen und den industri-
ellen Mittelstand. Energiekonzerne stehen vor hohen In-
vestitionsanforderungen zur Umsetzung der Energiewende,
wahrend gleichzeitig die Versorgungssicherheit und Wett-
bewerbsfahigkeit gewdhrleistet werden miissen. Der Frei-
staat fordert Unternehmen und Kommunen mit Programmen
zur Digitalisierung, Innovationsférderung, Energieeffizienz
und regionalen Entwicklung. In der praktischen Umsetzung
stellen jedoch biirokratische Hiirden eine Herausforderung



dar. Unternehmen berichten von komplexen Antragsver-
fahren, umfangreichen Nachweispflichten und langen Be-
arbeitungszeiten, die insbesondere kleine und mittlere
Unternehmen bei der Inanspruchnahme von Férdermitteln
belasten. Die Region Schweinfurt ist geprdgt durch eine starke
industrielle Struktur mit Schwerpunkten im Maschinenbau,
in der Automobilzulieferindustrie und in der Prdzisions-
technik. Die Arbeitslosenquote in der Stadt Schweinfurt lag
2025 bei rund 9,3 % und wird flir 2026 auf einem dhnlichen
Niveau erwartet.

Bedingt durch die schwierige Haushaltslage der Stadt
Schweinfurt und den damit zusammenhdngenden Kiirzungen
von Bau- und Instandhaltungsmafinahmen sind negative
Auswirkungen auf die Stadt- und Wohnbau GmbH Schweinfurt
nicht absehbar.

Die Wohnungswirtschaft steht weiterhin unter erheblichem
Druck. Laut dem Statistischen Bundesamt sind die Bau-
preise fiir Wohngebdude im Jahr 2025 um rund 3,2 % ge-
stiegen, wahrend die Fertigstellung neuer Wohnungen in
Deutschland regelméafig weit unter den verkiindeten Ziel-
marken lag. Forderprogramme fiir den Neubau und die ener-
getische Sanierung, insbesondere auf Bundes- und Landes-
ebene, stehen grundsatzlich zur Verfligung, werden jedoch
haufig zeitlich und im Umfang begrenzt und damit schwer
planbar. Hohe Finanzierungskosten, steigende Baupreise und
lange Genehmigungsverfahren erschweren die Investitions-
entscheidungen von Wohnungsunternehmen zusatzlich.
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Il. Geschaftsverlauf

Die Umsatzerlose sind im Vergleich zum ForeCast fiir das
Berichtsjahr auf 8,5 Mio. € (V): 8,2 Mio. €) und somit plan-
mafig angestiegen. Auch der Personalaufwand im Berichts-
jahrist mit 6,8 Mio. € (VJ: 6,5 Mio. €), wie prognostiziert.
Einige kleinere Abweichungen und insbesondere eine posi-
tive Entwicklung bei der Steuerbelastung fiihren im Ergebnis
zu einem Jahresiiberschuss, der mit rd. 45 T€ (V): 95 T€) im
angestrebten Zielkorridor liegt.

Die Geschéftsfiihrung der Stadt- und Wohnbau Service GmbH
beurteilt den Verlauf des Geschéftsjahres zufriedenstellend.

Ill. Lage
1. Vermogenslage

Die Bilanzsumme hat sich im Berichtsjahr auf 3,6 Mio. €
(VJ: 3,4 Mio.€) erhoht. Auf der Aktivseite ist dies fast aus-
schlielich auf die Erhohung der Guthaben bei Kreditinstituten
zurtickzufiihren. Die Erhéhung der Sachanlagen, die Ver-
minderung der Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stande neutralisieren sich gegenseitig. Auf der Passivseite
der Bilanz verteilt sich diese Erh6hung fast gleichmafig auf
die Gewinnriicklagen und auf die sonstigen Riickstellungen.
Unter Einbeziehung des Jahresiiberschusses 2025 liegt die
Eigenkapitalquote bei 29,4 % (V): 29,7 %).

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist geordnet.
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2. Finanzlage

Der Bestand an Zahlungsmitteln ist im Berichtsjahr leicht
erhoht, weil Forderungen gegen verbundene Unternehmen
zurlickgefiihrt wurden. Der ausschlielich kurzfristige
Finanzbedarfwird durch die Guthaben auf den laufenden
Geschaftskonten gedeckt. Die Zahlungsfahigkeit war jeder-
zeit gegeben. Die Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet.

3. Ertragslage

Der Jahresiiberschuss in Hohe von 45,3 T€ (V): 94,6 T€) liegt

exakt im geplanten Intervall von 30 T€ bis 70 T€. Die Ertrags-

lage wird hauptsdchlich durch die positiven Beitrdge aus
dem Bereich Dienstleistungen und Hausmeistertatigkeit
bestimmt. Der Anstieg der Umsatzerlose konnte die ebenso
gestiegenen Personalaufwendungen kompensieren.

Die Ertragslage der Gesellschaft ist geordnet.

C. Prognose-, Risiko- und
Chancenbericht

I. Prognosebericht

Das prognostizierte Geschaftsergebnis belduft sich fiir 2026
aufrund 30 T€ bis 70 T€ und liegt somit auf dem Niveau der
bisherigen erzielten Ergebnisse und Planungen.

Hinsichtlich der Entwicklung der Umsatzerlose und des
Personalaufwands, als wesentliche finanzielle Leistungs-
indikatoren erwartet die Unternehmensleitung bei der
derzeitigen absehbaren Auftragslage und im allgemeinen
konjunkturellen Umfeld auch weiterhin jeweils spiirbare
Steigerungen.
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Il. Risikobericht

Wegen den anhaltenden kriegerischen Auseinander-
setzungen in der Ukraine und der Verschlechterung der
wirtschaftlichen Gesamtsituation ist die Geschéftsent-
wicklung und der zukiinftigen Geschéftsverlauf auch mit
Risiken verbunden, insbesondere dann, wenn sich die
negativen Entwicklungen auf Dauer verfestigen. Da die
Stadt- und Wohnbau Service GmbH Schweinfurt aber fast
ausschlieBlich von Auftrdgen der Stadt- und Wohnbau GmbH
Schweinfurt abhdngig ist, bestehen aufgrund der guten
Auftragslage und des konkurrenzfahigen Preis-Leistungs-
verhdltnisses fiir die geplanten Ergebnisse der Gesellschaft
keine besonderen Bedenken. Allerdings gestaltet sich die
Findung qualifizierten Personals anspruchsvoll. Bedingt
durch die schwierige Haushaltslage der Stadt Schweinfurt
und den damit zusammenhdngenden Kiirzungen von Bau-
und Instandhaltungsmafnahmen sind negative Auswirkungen
auf die Muttergesellschaft Stadt- und Wohnbau GmbH
Schweinfurt und mittelbar auch auf die Stadt- und Wohnbau
Service GmbH Schweinfurt nicht absehbar.

I1l. Chancenbericht

Grundsatzlich bestehen Chancen in der Weiterentwicklung
vor allem in den Bereichen Hausmeistertdtigkeit und Haus-
reinigung, da in den ndchsten Jahren wegen des zunehmenden
Anteils an dlteren Mietern mit erhohter Dienstleistungs-
nachfrage zu rechnen ist. Das Service-Angebot rund um die
Immobilie und rund um den Mieter soll bei Bedarf vervoll-
standigt werden. Auch im Rahmen der Verwaltung von
Wohnungseigentiimer-Gemeinschaften und Mietverwaltungen
konnen sich positive Aufgabenfelder ergeben.



D. Risikoberichterstattung in
Bezug auf die Verwendung von
Finanzinstrumenten

Auf Fremdkapital in Form von Darlehen wird nicht zuriick-

gegriffen. Finanzinstrumente werden nurin Form von Forde-

rungen, Bankguthaben und kurzfristigen Verbindlichkeiten
eingesetzt.

Schweinfurt, 26. Januar 2026
Stadt- und Wohnbau Service GmbH Schweinfurt

Alexander Forster
Geschéftsfuhrer

GESCHAFTSBERICHT SWG/SWSG 2025
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1. Bilanz zum 31

Aktiva

12.2025

31.12.2025 31.12.2024
€ € € €
A. Anlagevermogen
. I; Sachanlagen
o Betriebs- und Geschéftsausstattung 624.019,00 584.218,00
. II.. Finanzanlagen
o Andere Finanzanlagen 641,22 618,84
B. Umlaufvermdgen
. I.. Vorrdte
o Andere Vorrdte 127.188,20 128.289,54
. II.. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
o 1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 166.123,68 112.699,77
. 2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 536.319,92 648.233,18
. 3. Sonstige Vermogensgegenstdnde 47.781,36 750.224,96 39.248,38 800.181,33

davon mit einer Restlaufzeit mehrals 1 Jahr 0,00 € (VJ: 0,00 €)

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

1.798.139,21

1.593.127,73

C. Aktive Steuerabgrenzung

308.000,00

3.608.212,59

320.000,00

3.426.435,44
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1. Bilanz zum 31.12.2025

Passiva 31.12.2025 31.12.2024

€ € € €
A. Eigenkapital
. I.. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
. II.. Kapitalriicklage 122.186,46 122.186,46
. III.. Gewinnriicklagen

Andere Gewinnriicklagen 869.280,76 774.699,40
davon aus Jahresiiberschuss Vorjahr eingestellt:
94.581,36 € (V): 30.021,93 €)

IV. Jahresiiberschuss 45.334,00 94.581,36

B. Riickstellungen

I. Riickstellungen fiir Pensionen 1.904.977,00 1.921.993,00
Il. Steuerriickstellungen 0,00 0,00
11l. Sonstige Riickstellungen 470.735,00 2.375.712,00 346.655,00 2.268.648,00

C. Verbindlichkeiten

I. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 11.791,23 3.920,03
1. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 105.149,88 85.247,95
Unternehmen
11l. Sonstige Verbindlichkeiten 53.758,26 170.699,37 52.152,24 141.320,22
davon aus Steuern 52.152,24 € (V): 51.443,35 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,00 € (VJ: 0,00 €)
3.608.212,59 3.426.435,44
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2. Gewinn- und
Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

2025 2024
€ € € €
1. Umsatzerldse
. - steuerfrei 8.255.429,96 7.937.641,44
. — steuerpflichtig 290.367,00 8.545.796,96 280.672,00 8.218.313,44
2.. Sonstige betriebliche Ertrage 8.106,62 18.229,28
3.. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen 565.356,40 615.608,65
4.. Rohergebnis 7.988.547,18 7.620.934,07
5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter 5.306.845,00 5.054.451,43

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung 1.522.123,44 6.828.968,44 1.439.858,97 6.494.310,40
davon fiir Altersversorgung 0,00 € (V): 56.187,12 €)

6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen 109.199,00 109.761,56
7.. Sonstige betriebliche Aufwendungen 962.559,88 896.433,56
8.. Betriebsergebnis 87.819,86 120.428,55
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 8.927,57 11.331,28
10.. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 10.429,00 12.309,00
davon aus Aufzinsung 10.429,00 € (V): 12.309,00 €)
11.. Steuern vom Einkommen und Ertrag 35.770,43 19.633,47
davon aus Aufwand latente Steuern 12.000,00 € (VJ: -38.000,00 €)
12.. Ergebnis nach Steuern 50.548,00 99.817,36
13. Sonstige Steuern 5.214,00 5.236,00
14.. Jahresiiberschuss 45.334,00 94.581,36
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Anhang des Jahresabschlusses

2025

A. Allgemeine Angaben

Die Stadt- und Wohnbau Service GmbH Schweinfurt ist beim
Amtsgericht Schweinfurt unter HRB 4732 eingetragen. Die
Gesellschaft ist zu 100 % eine Tochter der Stadt- und Wohn-
bau GmbH Schweinfurt mit Sitz in Schweinfurt.

DerJahresabschluss wurde nach den fiir grofie Kapital-
gesellschaften im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB geltenden
Vorschriften aufgestellt, da sich 100 % der Gesellschafts-
anteile mittelbar im Besitz einer Gebietskorperschaft (Stadt
Schweinfurt) befinden (Art. 94 Abs. 1 Nr. 2 Bay. Gemeinde-
ordnung). Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren angewendet.

B. Erlduterungen der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden angewandt:

Das Sachanlagevermdégen wird zu Anschaffungskosten

bewertet und durch planméafige Abschreibungen gemindert.

Abschreibungen werden zeitanteilig linear vorgenommen.
Geringwertige Wirtschaftsgiiter, deren Anschaffungskosten
bis 800 Euro netto betragen, werden im Zugangsjahr voll
abgeschrieben und im gleichen Jahr als Abgang behandelt.

Das Finanzanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten
bewertet.

Das Vorratsvermodgen wird nach Einstandspreisen bewertet.

Forderungen und fliissige Mittel werden zu Nominalwerten
bewertet.

Aus tempordren Differenzen zwischen Handels- und Steuer-
bilanz resultieren ausschliefilich aktive latente Steuern —
insbesondere bei den Riickstellungen fiir Pensionen und fiir
Altersteilzeitverpflichtungen. Aufgrund der Inanspruchnahme
des Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive
latente Steuern angesetzt. Bei der Berechnung wird ein durch-
schnittlicher Steuersatz von 23,5 % bei einem Hebesatz von
370 %, zugrunde gelegt. Demzufolge wurden im Geschaftsjahr
2025 die aktiven latenten Steuern um 12 T€ gesenkt.

Das Eigenkapital wird zum Nennwert bilanziert.

Bei der versicherungsmathematischen Berechnung der
Riickstellung fiir Pensionen wurden die Richttafeln 2018 G
von Prof. Dr. Klaus Heubeck verwendet, ein Zinssatz von
2,05% (November 2025), eine jdhrliche Steigerung der Ge-
héalter um 3,0 %, ein Pensionsalter von 65 Jahren und eine
jahrliche Anpassung der Betriebsrenten um 3,0 % angesetzt.

Die Bildung der sonstigen Riickstellungen erfolgte in Hohe
des voraussichtlich notwendigen Erfiillungsbetrages. Die
erwarteten kiinftigen Preis- und Kostensteigerungen werden
bei der Bewertung beriicksichtigt. Bei der Riickstellung fiir
Altersteilzeit wurde der von der Bundesbank verdffentlichte
Marktzinssatz mit durchschnittlicher Restlaufzeit von rd. 3,0
Jahren von 1,80 % (November 2025) verwendet. Kiinftige
Erhdhungen der Gehdlter und anderer Bestimmungsgrofen
werden mit durchschnittlich 2,8 % angenommen. Eine Fluk-
tuation wurde nicht unterstellt.

Die Verbindlichkeiten sind jeweils mit dem Erfiillungs-
betrag bewertet.
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Anlagenspiegel
Anschaffungs- und Herstellungskosten

Anf.Bestand Zugdnge Abgénge Umb. Zuschr. Endbestand
Sachanlagen
Betriebsaustattung 608.975,25 90.052,17 9.364,10 0,00 0,00 689.663,32
Betriebsaustattung — GWG 0,00 6.950,33 6.950,33 0,00 0,00 0,00
Geschaftsausstattung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Geschdftsausstattung — GWG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Werkzeuge 1.447,22 0,00 0,00 0,00 0,00 1.447,22
Werkzeuge — GWG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kraftfahrzeuge 1.391.671,49 51.997,50 34.094,53 0,00 0,00 1.409.574,46
Sammelposten 2.882,69 0,00 0,00 0,00 0,00 2.882,69
Sachanlagen insgesamt 2.004.976,65 149.000,00 50.408,96 0,00 0,00 2.103.567,69
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 618,84 22,38 0,00 0,00 0,00 641,22
Anlagevermogen insgesamt 2.005.595,49 149.022,38 50.408,96 0,00 0,00 2.104.208,91
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Abschreibungen Restbuchwert
Anf.Bestand AfA G) Abgénge Umb. Zuschr. Endbestand 31.12.2024 31.12.2025
408.484,25 33.793,17 9.364,10 0,00 0,00 432.913,32 200.491,00 256.750,00
0,00 6.950,33 6.950,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.447,22 0,00 0,00 0,00 0,00 1.447,22 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.007.944,49 68.455,50 34.094,53 0,00 0,00 1.042.305,46 383.727,00 367.269,00
2.882,69 0,00 0,00 0,00 0,00 2.882,69 0,00 0,00
1.420.758,65 109.199,00 50.408,96 0,00 0,00 1.479.548,69 584.218,00 624.019,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 618,84 641,22
1.420.758,65 109.199,00 50.408,96 0,00 0,00 1.479.548,69 584.836,84 624.660,22
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C. Erlduterungen zur Bilanz

Die Forderungen an verbundene Unternehmen betreffen den
Gesellschafter SWG und wurden zu Beginn des Jahres 2026
beglichen. Es handelt sich im Wesentlichen um abgerechnete
Dienstleistungen fiir das Facility Management, fiir Haus-
meister und fiir das Betriebs- und Heizkostenmanagement,
die die SWSG fiir die SWG erbracht hat.

Fur Steuern wird mit einer Riickzahlung fiir das Berichtsjahr
gerechnet. Eine Forderung in Héhe von 27,4 T€ wurde im
Berichtsjahr eingestellt.

Sdmtliche Forderungen und sonstigen Vermdgensgegen-
stdnde sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres féllig.

Es entfallt die Ausschiittungssperre nach § 253 Abs. 6 HGB
in Hohe des Unterschiedsbetrages, um den die o. g.
Pensionsriickstellung gegebenenfalls anwdchst, wenn der
Berechnung der durchschnittliche Marktzinssatz der ver-
gangenen sieben statt zehn Geschaftsjahre zugrunde gelegt
wird. Es besteht weiterhin eine Ausschiittungssperre gem.

§ 268 Abs. 8 HGB in Hohe der aktivierten latenten Steuern
(308,0 T¥).

Die sonstigen Riickstellungen enthalten insbesondere Riick-
stellungen fiir Urlaub und Uberstunden in Héhe von 214,6 T€
(VJ): 178,6 T€) und Riickstellungen fiir Altersteilzeit in Hohe
von 237,6 T€ (V]: 146,4 T€).

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit tiber einem Jahr
bestanden nicht.
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unter-
nehmen in Hohe von 105,1 T€ (V): 85,2 T€) betreffen den
Gesellschafter SWG und resultieren aus Umsatzsteuer
wegen umsatzsteuerlicher Organschaft und aus Abrechnungs-
spitzen. Sie sind Anfang 2026 ausgeglichen worden.

D. Erlauterungen zur Gewinn-
und Verlustrechnung

Bei den Umsdtzen der SWSG GmbH handelt es sich bei iber
96 % um steuerfreie Innenumséatze mit der zu 100 % Be-
teiligung SWG GmbH.

Der Aufwand aus der Verdanderung der bilanzierten latenten
Steuern wird in der Gewinn- und Verlustrechnung gesondert
unter dem Posten ,,Steuern vom Einkommen und vom Er-
trag“ als davon-Vermerk ausgewiesen.

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind im
Geschaftsjahr keine Aufwendungen von auBergewdhnlicher
Grofenordnung oder Bedeutung enthalten.



E. Sonstige Angaben
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Die Zahl der durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer im Geschéftsjahr betrug:

Vollzeitbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte Auszubildende Aushilfen
Kaufm. Mitarbeiter (ohne GF) 8 6 0 0
Regiebetrieb 16 1 1 0
Hausverwalter 72 6 0 0
gewerbl. Mitarbeiter 3 9 0 8
Summe 929 22 1 8
Gesamtbeziige Mitglieder der Geschéftsfiihrung
Alexander Forster, Geschaftsfiihrer
e e keine

a) des Geschiftsfithrungsorgans Angaben

Nachtragsbericht

B o ) Es sind keine besonderen Vorgdnge mit Auswirkung auf
b) friiherer Mitglieder des keine den Jahresabschluss nach dem Schluss des Geschiftsjahres
Geschiftsfiihrungsorgans Angaben eingetreten.

Die in § 285 Nr. 9 a) und b) HGB verlangten Angaben iiber
die Beziige von Mitgliedern und ehemaligen Mitgliedern des
Geschéftsfiihrungsorgans konnen unterbleiben, wenn sich
anhand dieser Angaben die Beziige eines Mitgliedes dieser
Organe feststellen lassen (§ 286 Abs. 4 HGB).

Als Abschlusspriiferhonorar wurden 10,0 T€ als Aufwand
erfasst.

Gewinnverwendungsvorschlag der Geschiftsfiihrung

Die Geschéftsfiihrung schldgt vor, den Jahresiiberschuss in
Hohe von 45.334,00 € in die Anderen Gewinnriicklagen
einzustellen.

Schweinfurt, 26. Januar 2026
Stadt- und Wohnbau Service GmbH Schweinfurt

Alexander Forster
Geschaftsfuhrer
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Bestatigungsvermerk
des unabhdngigen

Abschlusspriifers

An die Stadt- und Wohnbau Service GmbH Schweinfurt,
Schweinfurt

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Stadt- und Wohnbau
Service GmbH Schweinfurt, Schweinfurt, — bestehend aus
der Bilanz zum 31.12.2025 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung fiir das Geschaftsjahr vom 01.01.2025 bis zum
31.12.2025 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.
Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Stadt- und
Wohnbau Service GmbH Schweinfurt, Schweinfurt, fiir das
Geschaftsjahr vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesent-
lichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesell-
schaft zum 31.12.2025 sowie ihrer Ertragslage fiir das Ge-
schaftsjahr vom 01.01.2025 bis zum 31.12.2025 und

— vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.
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GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkladren wir, dass unsere
Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafig-
keit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmafiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsdtzen ist im Abschnitt
»Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Be-
statigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erflillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Der gesetzliche Vertreter ist fiir die sonstigen Informationen
verantwortlich. Diese sonstigen Informationen umfassen die
ibrigen Teile des Geschaftsberichts, aber nicht den Jahres-
abschluss, nicht den Lagebericht und nicht unseren dazu-
gehdrigen Bestdtigungsvermerk.



Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lage-

bericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informatio-
nen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungs-
urteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschluss-
folgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Ver-
antwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu
lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

— wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum
Lagebericht oder zu unseren bei der Priifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder

— anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung des gesetzlichen Ver-
treters und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fiir die Auf-
stellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsédtze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein
den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Fernerist der gesetzliche Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die erin Ubereinstimmung mit
den deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung
als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen
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falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
(d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermégens-
schadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche
Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft
zur Fortfiithrung der Unternehmenstdtigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatig-
keit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus ist

er dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmens-
tatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fiir
die Aufstellung des Lageberichts, derinsgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fernerist der
gesetzliche Vertreter ver-antwortlich fiir die Vorkehrungen
und MaRnahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet
hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende ge-
eignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht er-
bringen zu kdnnen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu
erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesent-
lichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermit-
telt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit,
aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtii-
mern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie
einzeln oderinsgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres-
abschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemdfies Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im
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Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern, planen und fiithren Priifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hGher
als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstel-
lungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen be-
inhalten konnen.

— erlangen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des
Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollen und den
fur die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Manahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit der
internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vor-
kehrungen und MaBnahmen abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetz-
lichen Vertreter angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen Vertreter
dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammen-
hdangenden Angaben.

— ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit
des von dem gesetzlichen Vertreter angewandten Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammen-
hang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur



Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungs-
vermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungs-
urteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungs-
vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereig-
nisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass
die Gesellschaft ihre Unternehmenstdtigkeit nicht mehr
fortfiihren kann.

— beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahres-
abschlusses insgesamt einschlieBlich der Angaben sowie ob
der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungs-
mafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft vermittelt.

— beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem
Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von
ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

— flihren wir Priifungshandlungen zu den von dem gesetz-
lichen Vertreter dargestellten zukunftsorientierten Angaben
im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von dem gesetzlichen
Vertreter zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunfts-
orientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab.
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Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschlie3lich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen
Kontrollen, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Fiirth, den 20.02.2026

Dr. Schwarz - Harrer - vom Ende GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

gez. Christian vom Ende
Wirtschaftspriifer

gez. Dr. Walter Schwarz
Wirtschaftspriifer
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